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Geschiafte

Der Gemeindeversammlung vom Montag, 7. September 2026 werden folgende Geschéfte zur
Beschlussfassung vorgelegt:

1) Neuerlass Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO); Genehmigung

2) Neuerlass Verordnung uber die Wasserversorgung; Genehmigung

3) Gestaltungsplan Ankenhof; Genehmigung

4) Anfragen nach § 17 GG

5) Mitteilungen

Im Anschluss an die Gemeindeversammlung wird ein Apéro offeriert.

Die Gemeindeversammlung ist das oberste Organ der Gemeinde. Sie besteht aus der Ge-
samtheit der stimmberechtigten Schweizer Blirgerinnen und Birger, die in Oberengstringen
ihren Wohnsitz haben.

Die Akten und Belege sowie das Stimmregister liegen in der Gemeinderatskanzlei ab dem
6. Juni 2025 zur Einsicht bei der Abteilung Prasidiales, Gemeindeverwaltung, Zlrcherstrasse
125, wahrend den Schalterdéffnungszeiten zur Einsicht auf.

Anfragen im Sinne von § 17 des kantonalen Gemeindegesetzes sind spadtestens 10 Tage
vor der Gemeindeversammlung schriftlich und vom Fragesteller unterzeichnet dem Ge-
meinderat Oberengstringen einzureichen.

Samtliche Unterlagen kénnen auch digital Gber die Website www.oberengstringen.ch einge-
sehen werden.

Der beleuchtende Bericht kann auch in Form eines Abonnements bei der Kanzlei der Gemein-
deverwaltung bestellt werden (gemeinde@oberengstringen.ch oder 043 455 17 10).

Fur Fragen steht Ihnen der Geschéftsleiter, Matthias Ebnéther, gerne zur Verfligung
(matthias.ebnoether@oberenstringen.ch oder 043 455 17 11).
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Stimmrechtsrekurs

Der Rekurs in Stimmrechtssachen erméglicht den Stimmberechtigten, sich gegen eine Ver-
letzung ihrer politischen Rechte bei Wahlen und Abstimmungen zur Wehr zu setzen (§ 19
Abs. 1 lit. ¢ VRG).

Zur Erhebung des Rekurses in Stimmrechtssachen gegen Wahlen und Abstimmungen in der
Gemeinde sind insbesondere die Stimmberechtigten der Gemeinde, die dort tatigen politi-
schen Parteien und Gruppierungen sowie die betroffenen Gemeindebehérden berechtigt.

Der Rekurs in Stimmrechtssachen weist zwei Besonderheiten auf: Einerseits betragt die
Rekursfrist nur 5 Tage (§ 22 Abs. 1 VRG), anderseits kann der Rekurs in Stimmrechtssachen
wegen der Verletzung von Verfahrensvorschriften der Gemeindeversammlung nur erhoben
werden, wenn die Verletzung bereits in der Gemeindeversammlung geriigt worden ist (§
21a Abs. 2 VRG). Dabei gentigt es, wenn ein Stimmberechtigter die Rige in der Gemeinde-
versammlung erhoben hat.

Die Rekursfrist beginnt am Tag nach der Mitteilung der angefochtenen Anordnung, ohne sol-
che am Tag nach ihrer Veréffentlichung und ohne am Tag nach ihrer Kenntnisnahme, zu lau-
fen (22 Abs. 2 VRG).

Der Rekurs in Stimmrechtssachen ist bei dem fiir die Gemeinde zustandigen Bezirksrat ein-
zureichen und ist grundsatzlich kostenlos. Es werden jedoch Verfahrenskosten erhoben,
wenn das mit dem Rekurs gestellte Begehren offensichtlich aussichtslos ist (§ 13 Abs. 4
VRG).
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Allgemeine Informationen

Gemass Gemeindegesetz GG vom 20. April 2015, in Rechtskraft seit 01.01.2018 sind fol-
gende Regelungen der Durchfiihrung einer Gemeindeversammlung festgelegt:

8§20
Abs. 1

Abs. 2

Abs. 3

§21

§22

Abs. 1
Abs. 2

Abs. 3

Abs. 4

8§23

Abs. 1
Abs. 2

§24
Abs. 1

Abs. 2

Abs. 3

Die Prasidentin oder der Prasident des Gemeindevorstands leitet die Gemeindever-
sammlung.

Sie oder er kann Ruhestérende wegweisen und eine Versammlung schliessen, wenn
die Ordnung nicht hergestellt werden kann.

Die Prasidentin oder der Prasident stellt die Zahl der Stimmberechtigten fest.

Die Gemeindeversammlung wahlt die Stimmenzahlenden. Diese dirfen an der Vor-
bereitung eines Geschafts nicht mitgewirkt haben.

Ein Mitglied des Gemeindevorstands vertritt das Geschaft.

Jede stimmberechtigte Person kann sich zum Geschaft dussern und Antrage zum
Verfahren und zum Inhalt der Vorlage stellen.

Die Beratung wird fortgesetzt, bis niemand mehr das Wort verlangt oder die Ver-
sammlung den Abbruch der Beratung beschliesst.

Uber Redezeitbeschrénkungen beschliesst die Versammlung

Verfahrensantrage werden vor Antréagen zum Inhalt der Vorlage behandelt
Antrdge, die sich gegenseitig ausschliessen, werden gegeneinander zur Abstim-
mung gebracht. Der Antrag mit den wenigsten Stimmen scheidet aus. Das Verfah-
ren wird wiederholt, bis nur noch ein Antrag verbleibt. Uber diesen wird in der
Schlussabstimmung abgestimmt.

Vor der ersten Abstimmung zu einem Geschaft gibt die Prasidentin oder der Prasi-
dent des Gemeindevorstands den Gegenstand und die Reihenfolge der Abstimmun-
gen bekannt.

Sie oder er stellt fest, ob die Mehrheit der Stimmenden den Antrag angenommen
oder abgelehnt hat. Im Zweifelsfall wird die Abstimmung wiederholt und werden die
Stimmen gezahlt.

Die Prasidentin oder der Prasident stimmt nicht mit. Bei Stimmengleichheit trifft sie
oder er den Stichentscheid.

Weitere Bestimmungen zu Durchfiihrung der Gemeindeversammlung entnehmen Sie bitte
dem Gemeindegesetz (GG) vom 20. April 2015.
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1 Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO)

1.1 Bericht

Ausgangslage

Die Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO) und das Reglement des Gebihrenbereichs
der Siedlungsentwdsserung stammen aus den Jahren 2006 respektive 2008. Sie sind veral-
tet, entsprechen nicht mehr den gesetzlichen sowie fachlichen Anforderungen und sind in ih-
rer Struktur nicht mehr zeitgemass. Eine Uberarbeitung der Rechtsgrundlagen im Gebiihren-
bereich (Wasser und Abwasser) wurde aufgrund von unterschiedlichen Regelungen auch von
der Revision (Spezialrevision Geblihrenhaushalte) im Jahr 2023 empfohlen. Die beiden Ver-
ordnungen wurden in einer operativen Arbeitsgruppe zusammen mit der Landis AG, Gerolds-
wil, Uberarbeitet und aktualisiert. Als Grundlagen fiir die Siedlungsentwdsserung wurden die
Vorlage der interkommunalen Anstalt Limeco, Dietikon sowie die Muster-SEVO des Kantons
Zurichs verwendet.

Gemass Preisiiberwachungsgesetz (PUG), insbesondere Art. 2 in Verbindung mit Art. 14, ist
die zustandige Behdérde verpflichtet, die Stellungnahme des Preisiiberwachers einzuholen,
wenn Anpassungen der gesetzlichen Grundlagen fiir die Geblhrenerhebung vorgesehen sind,
welche direkt oder indirekt die Festlegung der Gebihren oder den Kreis der Geblihrenpflichti-
gen betreffen.

Zudem bedirfen die Verordnung sowie die dazugehdérigen Ausfiihrungsbestimmungen der
Genehmigung durch die zustandige Direktion des Kantons Zlrich (§ 18 des Einfihrungsge-
setzes zum Gewdsserschutzgesetz). Die Unterlagen sind vorab dem Amt fiir Abfall, Wasser,
Energie und Luft (AWEL) zur Vorprifung einzureichen und nach der Verabschiedung durch
die Gemeindeversammlung der kantonalen Genehmigungsinstanz zur formellen Genehmi-
gung vorzulegen.

Anpassungen

Im Zuge der Uberarbeitung wird eine neue Dokumentenstruktur eingefiihrt. Kiinftig bildet
eine Verordnung, die durch die Gemeindeversammlung zu genehmigen ist, die libergeord-
nete, rechtliche Grundlage (kommunal). Ergédnzend dazu erlasst der Gemeinderat ein Regle-
ment, das die konkreten Ausfiihrungsbestimmungen regelt.

Die Kosten flir die periodische Zustandserhebung privater Liegenschaftsentwasserungen wer-
den gemass den Vorgaben des Kantons Ziirich zukinftig Gber die Abwassergebihren finan-
ziert. Zudem wird eine Férdermdglichkeit fir Gewasserschutzmassnahmen privater Eigenti-
merinnen und Eigentimer verankert. Dabei handelt es sich um eine Kann-Bestimmung, die
der Gemeinde einen entsprechenden Handlungsspielraum einraumt.

Im Bereich der Benutzungsgebiihren wird eine Regenabwassergebiihr eingefiihrt. Fir
Schmutzabwasser werden kiinftig eine Grundgebiihr und eine Mengengeblihr erhoben, wobei
die Verrechnung uber einen Staffeltarif erfolgt. Das Gebihrenmodell wird auf Stufe Verord-
nung festgelegt. Dies betrifft auch die Héhe der Anschlussgebiihren. Da es sich dabei um Ge-
bihren von nicht geringer Héhe handelt, unterstehen sie der Genehmigung durch die Ge-
meindeversammlung. Die jahrlichen Benutzungsgebiihren werden wie bisher durch den Ge-
meinderat jahrlich festgelegt. Ebenso erfolgen Anpassungen der Anschlussgebuhren auf
Grundlage des Wohnbauindex durch den Gemeinderat.
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Geplante Gebiihrentarife
Die Verordnung regelt die Finanzierung der 6ffentlichen Siedlungsentwdsserung und sieht die
Erhebung von Erschliessungsbeitragen sowie von Anschluss- und BenlUtzungsgebihren vor.

Die wesentliche materielle Anderung betrifft die Verrechnung einer Grundgebiihr separat fiir
Schmutz- und Regenabwasser. Im Gegensatz zu der Wasserversorgung wurde bei der Sied-
lungsentwasserung bis anhin keine Grundgeblhr erhoben. Die Einfihrung einer Grundgebihr
ist aufgrund der Kostenstruktur der Siedlungsentwdsserung vorgeschrieben. Damit wird dem
hohen Fixkostenanteil in der Siedlungsentwasserung Rechnung getragen. Bei Erhebung einer
Grundgebuihr entsteht immer ein degressiver Preis pro m3 fir den Verbraucher. Die Grund-
und Mengengeblihr Schmutzabwasser wird auf der Grundlage des Verbrauchs Uber einen
Staffeltarif berechnet.

Damit der Gebuhrenhaushalt im Bereich Abwasser langfristig im Gleichgewicht gehalten wer-
den kann, sind folgende Tarife vorgesehen:

Tarif aktuell Staffeltarif neu
Mengengebiihr Fr./m3 2.00 Pauschale Fr./a inkl. 50 m 170
Grundgebiihr, Fr./a ] 531-250m 210
251-500m 205
501-3000 m 200
>3000 m* 1.85
Grundgebiihr Regenabwasser Fr./m” 09

Diese Tarife wurden auf Basis der Verbraucherzahlen im Jahr 2024 berechnet. Grundlage fir
die zu erzielenden Ertrage bietet der Finanzplan 2025 der Gemeinde Oberengstringen. Der
externe Finanzplaner, swissplan.ch Beratung fir 6ffentliche Haushalte AG, hat die berechne-
ten Tarife Uberprift und bestatigt.

Das Grundgebihrenmodell sowie die Gesamteinnahmen durch die geplanten, wiederkehren-
den Gebihren werden vom Preistiiberwacher nicht beanstandet. Auf die beiden Hinweise des
Preisiberwachers bezliglich Regenabwasser- und Anschlussgebiihr kann wie folgt Stellung
genommen werden:

Regenabwassergebuhr

Hinweis Preisiiberwacher: Die Gemeinde erhebt zwar eine Regenabwassergebiihr, aus den
Unterlagen geht jedoch nicht klar hervor, ob dem Kanton und der Gemeinde deren jeweiligen
Anteile der Kosten flr die Entwasserung der 6ffentlichen Strassen und Platze auch verrechnet
werden. Wenn der Kanton oder die Gemeinde ihren Anteil nicht bezahlen, sind die kostende-
ckenden Gebihren fir die Ubrigen GeblUhrenzahler als missbrauchlich zu qualifizieren. Der
Preisliberwacher beantragt deshalb, sicherzustellen, dass der Kanton und die Gemeinde ihren
Anteil an die Strassenentwasserung bezahlen.

Begriindung Gemeinde: Die Gemeinde wird die Regenabwassergebuhr auch fir die Gemein-
den-, Kantons- und Privatstrassen berechnen und verrechnen. Somit werden die Regenab-
wassergebuhren verursachergerecht erhoben.

Anschlussgebihr

Hinweis Preisiiberwacher: Aufgrund des Systemwechsels kénnen sich zum Teil grosse Ande-
rungen der Anschlussgebuhren ergeben. Um grosse Ungleichheiten zwischen alten und
neuen Kunden zu vermeiden, beantragt der Preistiberwacher, die neuen Werte so festzule-
gen, dass die Abweichungen (nach unten und oben) fir die Mehrheit der Gebdudearten unter
20 % bleiben.
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Begriindung Gemeinde: Der Gebaudeversicherungswert hat nur einen schwachen Zusam-
menhang mit der anfallenden Schmutzabwasser- und Regenabwassermenge. Die Bemessung
der Anschlussgebihr nach dem Gebaudeversicherungswert fihrt in Spezialfadllen zu Unge-
rechtigkeiten (z.B. bei Wohnliegenschaften mit hochwertiger Bausubstanz, industriellen oder
gewerblichen Bauten). Die Bemessung anhand des Gebaudeversicherungswertes wird in der
Wegleitung der Vorlage zur Siedlungsentwdsserung vom 1. Juni 2026 nicht empfohlen. Zu-
dem darf kein Wertzuwachs mehr mit einer Anschlussgebihr belegt werden, der durch ener-
getische Sanierungen oder die Eigenstromerzeugung entsteht. Dieser Wertzuwachs ist jedoch
im Gebdaudeversicherungswert enthalten.

Schlussbemerkungen

Die neue Siedlungsentwasserungsverordnung stellt sicher, dass die Aufgaben, Rechte und
Pflichten der 6ffentlichen Hand wie auch der Privaten sowie Dritter klar geregelt sind. Zudem
bietet das neue Gebihrenmodell mehr Flexibilitdt und ist zeitgemass aufgestellt. Die Geblh-
ren dienen dazu, die Infrastruktur zu unterhalten und die notwendige Kapazitat sicherzustel-
len.

Stimmt die Gemeindeversammlung der neuen Verordnung zu, wird der Gemeinderat das
Reglement zur Siedlungsentwasserung sowie den Staffeltarif verabschieden und im amtlichen
Publikationsorgan verdéffentlichen. Ziel des Gemeinderates ist es, die neue Verordnung sowie
das dazugehorige Reglement per 1. Januar 2027 in Kraft zu setzen. Voraussetzung hierfir ist
die Genehmigung der Siedlungsentwdsserungsverordnung durch das Amt fiir Abfall, Wasser,
Energie und Luft, welches die Verordnung bereits innerhalb einer Vorprifung gepriift und die
Genehmigung in Aussicht gestellt hat.
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1.2 Abschied der Rechnungspriifungskommission

Abschied

Uberarbeitung der
Siedlungsentwasserungsverordnung (SEVO)
sowie das Reglement zur SEVO

zuhanden der Gemeindeversammlung vom 8.
September 2026

Ausgangslage

Die Verordnung und das Reglement des Gebiihrenbereichs der Siedlungsentwésserung stammen aus
den Jahren 2006 respektive 2008. Sie sind veraltet, entsprechen nicht mehr den Anforderungen und
sind in ihrer Struktur nicht mehr zeitgemass. Eine Uberarbeitung der Rechtsgrundlagen im
Gebiihrenbereich wurde aufgrund von unterschiedlichen Regelungen auch von der Revision
(Spezialrevision Gebilhrenhaushalte) im Jahr 2023 empfohlen.

Bemerkungen der RPK

Der Gemeinderat hat die Stellungnahme des Preistiberwachers eingeholt sowie die Unterlagen beim
AWEL zur Vorpriifung eingereicht. Kiinftig bildet eine Verordnung, die durch die
Gemeindeversammlung zu genehmigen ist, die iibergeordnete Grundlage. Erginzend dazu erldsst
der Gemeinderat ein Reglement, das die konkreten Ausfihrungsbestimmungen regelt.

Die RPK hat die Unterlagen finanzpolitisch gepriift und hilt keine Bemerkungen fest.

Abschied RPK

Die Rechnungspriifungskommission unterstiitzt den Antrag vom Gemeindevorstand zur obigen
Siedlungsentwisserungsverordnung (SEVO) sowie dem Reglement zur SEVO.
Die RPK empfiehlt den Stimmbtrgerinnen und Stimmbiirgern die Vorlagen zur Annahme.

Oberengstringen, 23. Juli 2026
Im Namen der Rechnungspriifungskommission Oberengstringen

Der Prasident Die Aktuarin

—
=T
Othmar Frey
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1.3 Antrag Gemeinderat
Der Gemeinderat Oberengstringen beantragt der Gemeindeversammlung, die Siedlungsent-

wasserungsverordnung zu genehmigen und per 1. Januar 2027 in Kraft zu setzen.
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2 Verordnung liber die Wasserversorgung

2.1 Bericht

Ausgangslage

Das aktuell gliltige Reglement und die Tarifordnung der Wasserversorgung stammen aus dem
Jahr 2003. Sie sind veraltet, entsprechen nicht mehr den aktuellen Anforderungen und sind
in ihrer Struktur nicht mehr zeitgeméss. Eine Uberarbeitung der Rechtsgrundlagen im Ge-
biihrenbereich (Wasser und Abwasser) wurde aufgrund von unterschiedlichen Regelungen
auch von der Revision (Spezialrevision Gebihrenhaushalte) im Jahr 2023 empfohlen. Die
Verordnung Uber die Wasserverordnung wurde in einer operativen Arbeitsgruppe zusammen
mit der Landis AG Uberarbeitet und aktualisiert. Ein Reglement ist im Gegensatz zur Sied-
lungsentwasserungsverordnung (SEVO) nicht erforderlich. Die neue Verordnung Uber die
Wasserversorgung beruht auf dem Muster des Fachverbands fiir Wasser, Gas und Warme
(SVGW).

Grundlage fir die Erarbeitung dieser Verordnung bilden das neue Wassergesetz des Kantons
Zurich vom 2. Dezember 2022 sowie die Wasserverordnung vom 2. Juli 2025. Das Wasserge-
setz ist am 1. Juni 2026 in Kraft getreten.

Gemass Preistiberwachungsgesetz (PUG), insbesondere Art. 2 in Verbindung mit Art. 14, ist
die zustandige Behdérde verpflichtet, die Stellungnahme des Preisiiberwachers einzuholen,
wenn Anpassungen der gesetzlichen Grundlagen fiir die Gebilihrenerhebung vorgesehen sind,
welche direkt oder indirekt die Festlegung der Gebihren oder den Kreis der Geblihrenpflichti-
gen betreffen.

Anpassungen

Im Zuge der Uberarbeitung wird eine neue Dokumentenstruktur eingefiihrt. Kiinftig bildet
eine Verordnung, die durch die Gemeindeversammlung zu genehmigen ist, die Grundlage.
Die Hohe der Tarife wird vom Gemeinderat festgelegt.

Im Bereich der Benutzungsgebihren fur Trinkwasser werden kiinftig eine Grundgebiihr und
eine Mengengebihr erhoben, wobei die Verrechnung Uber einen Staffeltarif erfolgt. Das Ge-
bihrenmodell wird auf Stufe Verordnung festgelegt. Dies betrifft auch die Héhe der An-
schlussgebiihren. Da es sich dabei um Geblihren von nicht geringer Hohe handelt, unterste-
hen sie der Genehmigung durch die Gemeindeversammlung. Die jahrlichen Benutzungsge-
bihren werden wie bisher durch den Gemeinderat beschlossen. Ebenso erfolgen Anpassun-
gen der Anschlussgeblihren auf Grundlage des Wohnbauindex durch den Gemeinderat.

Des Weiteren sind die Kosten flir die Erneuerung von Hausanschlussleitungen neu durch die
jeweilige Grundeigentimerschaft zu tragen. Dies ist verursachergerecht und entspricht der
Regelung in der Siedlungsentwasserung.

Geplante Gebiihrentarife
Damit der Gebuhrenhaushalt im Bereich Wasser langfristig im Gleichgewicht gehalten werden
kann, sind folgende Tarife vorgesehen:

Tarif aktuell Staffeltarif neu
Mengengebihr Fr./m3 0.75 Pauschale Fr./a inkl. 50m* [ 150
Grundgebihr Wohnung, Fr./a 75 zusdtzlich 51-250m 1.80
251-500m 1.55
501-3000 m? 1.45
=>3000 m 1.35
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Diese Tarife wurden auf Basis der Verbraucherzahlen im Jahr 2024 berechnet. Grundlage fir
die zu erzielende Ertrage bietet der Finanzplan 2025. Der externe Finanzplaner, swissplan.ch
Beratung fiir 6ffentliche Haushalte AG, hat die berechneten Tarife Gberprift und bestatigt.

Die Verordnung regelt die Finanzierung der 6ffentlichen Wasserversorgung. Die Verordnung
sieht die Erhebung von Erschliessungsbeitragen sowie von Anschluss- und Benutzungsgebih-
ren vor. Bei den Anschlussgeblihren wird nicht mehr der Gebaudeversicherungswert zu-
grunde gelegt.

Die wesentliche materielle Anderung betrifft die Erhebung der Benutzungsgebiihren als Staf-
feltarif.

Das Geblihrenmodell sowie die Gesamteinnahmen durch die geplanten, wiederkehrende Ge-
blihren werden vom Preisiiberwacher nicht beanstandet. Auf den Hinweis des Preisliberwa-
chers zu den Anschlussgebihren kann wie folgt Stellung genommen werden:

Hinweis Preisiiberwacher: Aufgrund des Systemwechsels kénnen sich zum Teil erhebliche An-
derungen der Anschlussgeblihren ergeben. Um starke Ungleichheiten zwischen alten und
neuen Kundinnen und Kunden zu vermeiden, beantragt der Preisiiberwacher, die neuen
Werte so festzulegen, dass die Abweichungen (nach unten und oben) fiir die Mehrheit der
Gebaudearten unter 20 % bleiben.

Begriindung Gemeinde: Die Anschlussgebiihren fir die Wasserversorgung sollen derselben
Bemessungsgrundlage unterliegen wie die Anschlussgebihren fir die Abwasserentsorgung.
Fir die Bemessung der Anschlussgebiihren im Abwasserbereich empfiehlt der Kanton Zirich
in der Wegleitung zur Vorlage der Siedlungsentwasserungsverordnung vom 1. Juni 2026, auf
den Gebaudeversicherungswert als Bemessungsgrundlage zu verzichten, da dieser nur in ei-
nem schwachen Zusammenhang mit dem Wasserverbrauch steht. Die Bemessung der An-
schlussgebihr nach dem Gebaudeversicherungswert fuhrt in Spezialfallen zu Ungerechtigkei-
ten (z.B. bei Wohnliegenschaften mit hochwertiger Bausubstanz, industriellen oder gewerbli-
chen Bauten). Zudem darf kein Wertzuwachs mehr mit einer Anschlussgebihr belegt werden,
der durch energetische Sanierungen oder die Eigenstromerzeugung entsteht. Dieser Wertzu-
wachs ist jedoch im Gebaudeversicherungswert enthalten.

Schlussbemerkungen
Die neue Verordnung stellt sicher, dass die Aufgaben, Rechte und Pflichten der 6ffentlichen
Hand wie auch der Privaten sowie Dritter klar geregelt sind.

Stimmt die Gemeindeversammlung der neuen Verordnung zu, wird der Gemeinderat den
Staffeltarif definitiv beschliessen die Beschlussfassung im amtlichen Publikationsorgan publi-
zieren. Ziel des Gemeinderates ist es, die neue Verordnung per 1. Januar 2027 in Kraft zu
setzen.
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2.2 Abschied der Rechnungspriifungskommission

Abschied

Uberarbeitung der Verordnung tber die
Wasserversorgung

zuhanden der Gemeindeversammlung vom 8.
September 2026

Ausgangslage

Die bisherigen Erlasse (Reglement und Tarifordnung) des Gebtihrenbereichs der Wasserversorgung
stammen aus dem Jahr 2003. Sie sind veraltet, entsprechen nicht mehr den Anforderungen und sind
in ihrer Struktur nicht mehr zeitgemdss. Eine Uberarbeitung der Rechtsgrundlagen im
Gebiihrenbereich wurde aufgrund von unterschiedlichen Regelungen auch von der Revision
(Spezialrevision Geblhrenhaushalte) im Jahr 2023 empfohlen.

Bemerkungen der RPK

Kiinftig bildet eine Verordnung, die durch die Gemeindeversammlung zu genehmigen ist, die
Grundlage. Dabei wird die Gebiihrenverordnung in die Verordnung iiber die Wasserversorgung
integriert. Die durch den Gemeinderat eingeforderte Stellungnahme des Preisiiberwachers liegt vor.

Die RPK hat die Unterlagen finanzpolitisch gepriift und begriisst, dass die Kosten nach dem
Verursacherprinzip ermittelt werden. Die RPK hilt keine Bemerkungen fest.

Abschied RPK

Die Rechnungspriifungskommission unterstiitzt den Antrag vom Gemeindevorstand zur Verordnung
tber die Wasserversorgung.
Die RPK empfiehlt den Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirgern die Vorlage zur Annahme.

Oberengstringen, 23. Juli 2026
Im Namen der Rechnungsprifungskommission Oberengstringen

Der Président Die Aktuarin

,{‘_.-—"
=T
Othmar Frey

2.3 Antrag Gemeinderat
Der Gemeinderat Oberengstringen beantragt der Gemeindeversammlung, die Verordnung
Uber die Wasserversorgung zu genehmigen und per 1. Januar 2027 in Kraft zu setzen.
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3 Privater Gestaltungsplan Ankenhof; Genehmigung

3.1 Bericht

Die Familie Leuzinger produziert und verkauft auf dem Ankenhof in dritter Generation Ge-
muse. Angesichts der bevorstehenden Pensionierung von Walter und Pascale Leuzinger hat
die Familie Leuzinger beschlossen, das seit Jahrzehnten eingezonte Areal in unmittelbarer
Nahe des Hofs etappenweise zu einem hochwertigen und vielfdltigen Wohnquartier zu entwi-
ckeln. Das 33'704 m2 grosse Gebiet liegt zwischen dem Zentrum von Oberengstringen im
Slden, den dicht bebauten Wohnquartieren im Westen sowie Norden und dem Wald im Os-
ten. Dank seiner zentralen Lage und Grosse ist das Areal ein Schlisselgebiet flr die
(Innen-)Entwicklung von Oberengstringen. Daher ist das Areal mit einer Gestaltungsplan-
pflicht belegt.

In der Mitte des Areals liegt der Ankenhof mit zwei markanten geschiitzten Bauten aus dem
17. Jahrhundert sowie weiteren Betriebsgebduden und Gewachshausern. Als lebendiges
Zeugnis der Geschichte von Oberengstringen sollen die geschiitzten Hofbauten erhalten blei-
ben. Die prominente Lage und der Umgang mit den historischen Bestandsbauten erfordern
eine umsichtige Planung.

I\ v\
\ )
: N X . :
//*«,, 1 ‘; -— |
{ = | E—
) B

Axonometrie Richtrojek{ti‘i]r n Gestaltuhgsp/an Ankenhof (Quelle: agps, 2026)

Deshalb flihrten Walter und Pascale Leuzinger 2023 einen Studienauftrag (Wettbewerb) mit
flinf Planungsteams durch, bestehend aus je einem Architektur- und einem
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Landschaftsarchitekturbtiro. Ziel war ein libergeordnetes stadtebauliches Konzept fiir die Ge-
samtentwicklung des Areals sowie eine vertiefte Planung der ersten Bauetappe. Die Projekte
wurden von einer Jury beurteilt, der neben Vertretern der Eigentiimerschaft vier unabhan-
gige Fachpersonen angehorten. René Beck und Mechthild Schindler vertraten die Gemeinde
Oberengstringen im Verfahren.

Das Projekt des Teams agps architecture Itd., Zirich, und ryffel + ryffel ag Landschaftsarchi-
tekten BSLA/SIA, Uster, ging als Siegerteam aus dem Verfahren hervor. Anschliessend wurde
das Projekt aufgrund der Hinweise der Jury bereinigt und zu einem Richtprojekt weiterentwi-
ckelt. Dieses war die Grundlage fir die Erarbeitung des vorliegenden Gestaltungsplans.
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Privater Gestaltungsplan "Ankenhof" — Situationsplan 1:500
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3.2 Allgemeines zum Gestaltungsplan

Das Areal ist mit einer Gestaltungsplanpflicht gemdss der aktuell giltigen Bau- und Zonen-
ordnung der Gemeinde Oberengstringen belegt. Dies verpflichtet die Grundeigentiimer, vor
einer baulichen Entwicklung einen Gestaltungsplan auszuarbeiten und genehmigen zu lassen.
Mit der Gestaltungsplanpflicht will die Gemeinde eine sorgfaltige, gesamtheitliche Entwick-
lung des Areals sicherstellen. Fir das Gebiet Ankenhof sind gebietsspezifische Anforderungen
in Art. 45 Abs. 4 der Bau- und Zonenordnung (BZO) festgelegt worden. Sie bilden einen ver-
bindlichen Rahmen fiir die Ausarbeitung des Gestaltungsplans.

Der Gestaltungsplan - nach ziircherischem Recht - ist ein wichtiges Instrument der kommu-
nalen Nutzungsplanung. Er ist vergleichbar mit einer Bau- und Zonenordnung, ist aber detail-
lierter ausgerichtet auf ein konkretes Projekt.

Grundsatzlich wird zwischen privaten und 6ffentlichen Gestaltungspléanen unterschieden.
Beim vorliegenden Gestaltungsplan handelt es sich um einen privaten Gestaltungsplan mit
offentlich-rechtlicher Wirkung. Ein privater Gestaltungsplan kann von den Bestimmungen der
Regelbauweise oder den Vorschriften fir Arealiiberbauungen abweichen. Von dieser Moglich-
keit wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht. Deshalb bedarf der Gestaltungsplan der
Zustimmung der Gemeindeversammlung. Damit er rechtswirksam wird, ist zudem die Ge-
nehmigung durch die Baudirektion des Kantons Zirich erforderlich.

Ein privater Gestaltungsplan legt die Anzahl, Lage, Grésse und Nutzung der Bauten fest. Er
regelt zudem die Erschliessung des Areals und macht Vorgaben zur Gestaltung der Frei- und
Aussenrdaume. Dabei ist darauf zu achten, dass fiir die spatere Ausarbeitung des konkreten
Bauprojekts genligend Spielraum bestehen bleibt und zugleich die Qualitdt des zugrundelie-
genden Richtprojekts gesichert wird.

3.3 Wesentlicher Inhalt Gestaltungsplan ,,Ankenhof"

Der Gestaltungsplan «Ankenhof» schafft, gestiitzt auf das Richtprojekt, entsprechend der

§8§ 83 ff. PBG des Kantons Zirich die planungs- und baurechtliche Voraussetzung fiir die Ent-
wicklung des Areals. Der Gestaltungsplan ermdglicht ein hochwertiges, neues Wohnquartier
und bewahrt gleichzeitig den historischen Charakter des Areals.

Die bestehenden, geschitzten Hofgebdude bleiben erhalten und bilden weiterhin das Zent-
rum des Quartiers. Lediglich das ehemalige Okonomiegeb&ude wird durch einen dusserlich
ahnlich gestalteten Neubau ersetzt.

Erganzt wird das Hofensemble durch Reihen- und Mehrfamilienhduser. Insgesamt sind rund
160 Wohnungen geplant. Die Gebaude sind so angeordnet, dass sie den Ankenhof raumlich
fassen, wichtige Sichtbezlige erhalten und sich gut in den Quartierkontext einfiigen. Die Neu-
bauten missen hohen Nachhaltigkeitsstandards erftllen.

Die Umgebung ist grossziigig, griin und weitgehend autofrei. Naturnahe Grinraume mit
Obstbaumen und Blumenwiesen schaffen eine hohe Aufenthaltsqualitét und férdern die Bio-
diversitat. Ein dichtes Fusswegnetz verbindet das Quartier mit dem Zentrum von Oberengst-
ringen und dem umliegenden Quartier. Gemeinschaftsgarten, Spiel- und Begegnungsflachen
sowie Gemeinschaftsraume fordern ein lebendiges Zusammenleben.
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Die Entwicklung erfolgt etappenweise: Zunachst wird der nérdliche Teil oberhalb des Anken-
hofs realisiert, wahrend der siidliche Bereich weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird.

Mit dem Gestaltungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

- Eine besonders gute Einordnung in die landschaftliche Umgebung unter Beachtung der
Ubergénge zum Wald und zum Dorfbach.

— Eine Ausbildung klar gegliederter, zusammenhangender und qualitativ hochwertiger
Freirdume fir verschiedene Alters- und Nutzergruppen.

— Eine Entwicklung, welche die stadtebaulichen Ubergénge mit Anbindung an das Zent-
rum und in Richtung Ritihofstrasse sorgféltig gestaltet.

— Eine angemessene Beriicksichtigung des «Ankenhofs» mit den dazugehdérigen
Schutzobjekten unter Wahrung des unmittelbaren Umgebungsschutzes.

— Eine qualitatsvolle, zentrumsnahe Innenentwicklung im Sinne des haushalterischen
Umgangs mit dem Boden.

— Die Foérderung und Sicherstellung von vielféltigem und hochwertigem Wohnraum.

— Eine zweckmassige und effiziente Erschliessung fir alle Verkehrsarten.

— Eine klima- und ressourcenschonende Bauweise.

— Eine schrittweise Entwicklung des Ankenhofs Uber einen langeren Zeitraum, mit der die
Identitdt und der Charakter des Ankenhofs zwar weiterentwickelt, aber nicht grund-
satzlich Gberformt wird.

Der Gestaltungsplan sichert die erforderlichen Baubereiche und legt die wesentlichen Grund-
masse wie maximales Volumen (Baumasse), Gebdaudehdéhen und Gebdudeldngen fest. Zudem
regelt er mit Vorschriften hohe Anforderungen an die Gestaltung und Einordnung.

Der Gestaltungsplan definiert Grundsatze fir die Freiraumgestaltung. Festgelegt werden die
Lage und Gestaltung der Obstwiesen, Griinraume, Platzflachen, Spiel- und Ruheflachen sowie
Vorgaben zur Bepflanzung, Biodiversitat und zur klimaangepassten Siedlungsentwicklung.

Weiter macht der Gestaltungsplan Aussagen zu Erschliessung und Parkierung. Er regelt die
Lage der Zu- und Wegfahrten, die Fusswegverbindungen, die Parkierung fir Motorfahrzeuge
sowie die Bereitstellung von Veloabstellpldtzen. Dank der guten Anbindung an den offentli-
chen Verkehr kann das Parkfeldangebot auf das gesetzlich erforderliche Minimum reduziert
werden. Dadurch wird die Verkehrsbelastung reduziert. Die Ankenhofstrasse verfligt auch
nach Realisierung des Gestaltungsplans in den Spitzenstunden Uber ausreichend Kapazitat.

Der Gestaltungsplan enthalt zudem Bestimmungen zu Nachhaltigkeitsstandards, Entwdsse-
rung gemass Schwammestadtprinzip, Hochwasserschutz, Lichtemissionen und Entsorgung.
Damit wird eine nachhaltige und klimaresiliente Entwicklung des Areals sichergestellt.

Die im Gestaltungsplan festgelegten, fir die Grundeigentimerschaft verbindlichen Vorgaben
gehen deutlich Uber die Anforderungen der ordentlichen Regelbauweise hinaus. Damit wird
eine besonders hochwertige Entwicklung des Areals sichergestellt. Die weitreichenden Vor-
schriften stellen gleichzeitig die Gegenleistung fir die durch den Gestaltungsplan erméglichte
Mehrausntitzung dar.
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3.4 Mehrwertabgabe
Entstehen durch eine Planung Mehrwerte, wird gemass kantonalem Mehrwertausgleichsge-
setz (MAG) eine kommunale Mehrwertabgabe fallig. Die Gemeindeversammlung hat am 14.
September 2020 beschlossen, einen kommunalen Mehrwertabgabesatz fiir Auf- und Umzo-
nungen von 20% festzulegen.

§ 19 Abs. 6 MAG ermachtigt die Gemeinden, den Mehrwertausgleich mittels stadtebaulichem
Vertrag vorzunehmen. Der Gemeinderat Oberengstringen moéchte beim Gestaltungsplan An-
kenhof von dieser Méglichkeit Gebrauch machen. Der Vertrag ist integrativer Bestandteil des
vorliegenden Antrages an die Gemeindeversammlung.

Der stadtebauliche Vertrag basiert auf einer unabhangigen Schatzung von Wiest + Partner
und ist das Resultat mehrerer Verhandlungsrunden zwischen Gemeinderat und Eigentiimer-
schaft.

Woiest + Partner schatzen den Mehrwert, welcher aus der Planung resultiert auf

12 Mio. Franken. Die Kosten im Zusammenhang mit Planungsverfahren, die massgeblich zur
Verbesserung der Siedlungsqualitat beitragen, werden vom Mehrwert abgezogen. Im vorlie-
genden Fall zahlen folgende Leistungen dazu:

— Kosten im Zusammenhang mit dem Studienauftrag

- 50% der Mehrkosten, welche aufgrund der Nachhaltigkeitszertifizierung entstehen
(SIA-Effizienzpfad 2040, Minergie-P-Standard oder SNBS Gold)

— Mehrkosten fir Bepflanzung Gber Unterbauungen, welche zur Steigerung der Sied-
lungsqualitat und Verbesserung des Mikroklimas beitragen

Zudem wird gemass §19 Abs. 3 MAG ein Freibetrag von 100'000 Franken abgezogen. Der ef-
fektive Mehrwert nach Abzug der Mehraufwendungen und des Freibetrags betragt 10.4 Mio.
Franken. mit dem kommunalen Abgabesatz von 20% resultiert eine Mehrwertabgabe von
rund 2.1 Mio. Franken. Im stadtebaulichen Vertrag wird verankert, dass ein Teil davon als
Sachleistungen vor Ort verwendet wird:

— Erstellung und Unterhalt eines 6ffentlichen Fussweges entlang des Waldrands (Nord-
sad)

— Erstellung und Unterhalt eines 6ffentlichen Fussweges zwischen Waldrand und dem be-
stehendem Hofensemble (Ost-West)

— Bereitstellung von Flachen fir 6ffentliche Schutzplatze fir die Gemeinde

— Erstellung und Unterhalt 6kologisch wertvoller Flachen zum Waldrand hin sowie in der
Strassenvorzone (inkl. Baumpflanzungen).

Der Wert dieser Leistungen wird auf 928'000.00 Franken festgelegt. Die Umsetzung dieser
Leistungen wird mit Grundbucheintragen gesichert. Zusatzlich zu den Sachleistungen erfolgt
eine Zahlung in der Hohe von 1'164'200.00 Franken in den kommunalen Mehrwertaus-
gleichsfonds.
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3.5 Vorpriifung und oéffentliche Auflage

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Gestaltungsplans «Ankenhof» in Absprache mit der
Baukommission am 3. Februar 2025 zur kantonalen Vorprifung freigegeben. Die Vorpriifung
ergab verschiedene untergeordnete Anderungs- und Ergénzungsvorschldge. Der entspre-
chend lberarbeitete Entwurf wurde am 24. November 2025 der Baudirektion des Kantons
Zurich zur zweiten Vorprifung eingereicht. Aus dieser ging hervor, dass nur noch wenige Auf-
lagen und Hinweise offenstehen, bei deren Berlicksichtigung der Gestaltungsplan genehmigt
werden kann.

Der Gestaltungsplan wurde vom 09. April 2026 bis zum 08. Juni 2026 6ffentlich aufgelegt.
Am 06. Mai 2026 fand ein ¢ffentlicher Infoanlass im Gemeindesaal statt. Wahrend der 60
Tage dauernden Frist waren alle interessierten Personen berechtigt, die Planinhalte zu begut-
achten und - falls erwlinscht - Einwendungen an den Gemeinderat zu richten. In dieser Zeit
gingen vier Einwendungen ein. Drei der vier Einwendungen wurden nicht bericksichtigt. Der
Umgang mit den nicht bericksichtigten Einwendungen wurde im «Bericht nicht bericksich-
tigte Einwendungen» ausfihrlich dargestellt. Aus diesen Einwendungen ergaben sich keine
Anpassungen der Planinhalte. Die vierte Einwendung betraf die Sicherung einer Trafostation
fir die EKZ im Gestaltungsplan. Dies wurde in den Vorschriften zum Gestaltungsplan ent-
sprechend verankert.

Visualisierung Richtprojekt mit Sicht vom Zentrum Oberengstringen (Quelle: agps, 2026)

3.6 Wiirdigung Gemeinderat

Der Gemeinderat Oberengstringen begriisst die geplante qualitatsvolle Entwicklung des Are-
als «Ankenhof» und erachtet das Richtprojekt und die Vorlage des privaten Gestaltungspla-
nes als sorgfaltig ausgearbeitet. Der Gemeinderat wurde frihzeitig mit in die Planung mitein-
bezogen und konnte die Interessen der Gemeinde in die Planung mit einfliessen lassen. Die
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vorgesehene Mehrwertabschdépfung bzw. der stadtebauliche Vertrag wurde sorgfaltig ausge-
arbeitet und steht in einem sinnvollen Verhéltnis zum vorgesehenen Mehrwert flir die Bau-
herrschaft.

Der Gemeinderat hat alle Unterlagen sorgfaltig geprift und mit Beschluss vom 6. Juli 2026
folgende Unterlagen zuhanden der Gemeindeversammlung verabschiedet:

e Situationsplan 1:500, dat. 30.06.2026

e Vorschriften, Entwurf vom 29.06.2026 z.H. Freigabe durch Gemeinderat

e Planungsbericht nach Art. 47 RPV, dat. 29.06.2026 z.H. Freigabe durch Gemeinderat

e Bericht zu den nicht berlcksichtigten Einwendungen, dat. 29.06.2026 z.H. Freigabe durch Gemeinderat
e Stadtebaulicher Vertrag, Entwurf vom 27.03.2026

Stadt. Land. Fluss.
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3.7 Abschied der Rechnungspriifungskommission

Abschied

Stadtebaulicher Vertrag Gestaltungsplan
Ankenhof

zuhanden der Gemeindeversammlung vom 8.
September 2026

Ausgangslage

Der Gemeinderat Oberengstringen hat den privaten Gestaltungsplan "Ankenhof" zuhanden der
offentlichen Auflage und Anhérung gemiss § 7 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Ziirich
(PBG) verabschiedet.

Bemerkungen der RPK

Die Aufgabe der RPK ist die finanzpolitische Beurteilung und Priifung. Dies beinhaltet im
Wesentlichen die Mehrwertermittlung des privaten Gestaltungsplans «Ankenhof».

Die RPK hat die Unterlagen finanzpolitisch gepriift und hélt keine erganzenden Bemerkungen fest.

Abschied RPK

Die Rechnungspriifungskommission unterstiitzt den Antrag vom Gemeindevorstand zum
“Stadtebaulicher Vertrag Gestaltungsplan Ankenhof”.
Die RPK empfiehlt den Stimmbirgerinnen und Stimmbiirgern die Vorlagen zur Annahme.

Oberengstringen, 23. Juli 2026
Im Namen der Rechnungspriifungskommission Oberengstringen

Der Prasident Die Aktuarin
—
=T
Othmar Frey Albi ta
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3.8 Antrag Gemeinderat

Der Gemeinderat Oberengstringen beantragt der Gemeindeversammlung, den privaten Ge-
staltungsplan Ankenhof zu genehmigen.

Der Antrag des Gemeinderates lautet wie folgt:

1. Der private Gestaltungsplan Ankenhof, datiert vom 29. Juni 2026 wird genehmigt.

2. Der Gemeinderat wird bevollmachtigt, mit der Bauherrschaft den stadtebaulichen
Vertrag, datiert vom 27. Marz 2026 abzuschliessen

Samtliche Unterlagen sind unter www.oberengstringen.ch (siehe QR-Code auf der Titelseite)
abrufbar.
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4 Anfragen nach § 17 GG

Anfragen im Sinne von § 17 des kantonales Gemeindegesetzes sind spdtestens 10 Tage vor
der Gemeindeversammlung schriftlich und vom Fragesteller unterzeichnet dem Gemeinderat
Oberengstringen einzureichen.

Jurg Bruppacher hat eine Anfrage betreffend die Siedlungsentwdsserungsvorordnung und die
Verordnung Uber die Wasserversorgung fristgerecht per 21. August 2026 eingereicht. Die An-
frage wird an der Gemeindeversammlung, Traktandum 4, vorgetragen (Anfrage und Antwor-

ten).

5 Mitteilungen

Der Gemeindeprasident wird die anwesenden Stimmberechtigten Uber Verschiedenes infor-
mieren.

Apéro

Der Gemeinderat offeriert zum Schluss einen Apéro.

Gemeinde Oberengstringen
Abteilung Prasidiales

Ziurcherstrasse 125

8102 Oberengstringen

Tel.-Nr. 043 455 17 00

Mail: gemeinde@oberengstringen.ch

Offnungszeiten:

Mo 08:30 - 12:00 /14:00 - 18:00
Di-Do  08:30 - 12:00
Fr 08:30 - 14:00 Uhr /(durchgehend)

Es kdnnen auch Termine ausserhalb der Off-
nungszeiten vereinbart werden.
www.oberengstringen.ch
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